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EDITO

EuraDouai, nouveau quartier d’affaires
aux instincts tertiaires, est un projet
majeur et ambitieux, pour le territoire

et pour la ville de Douai, dans lequel |’Agglo
investit plus de 50 millions d’euros. Dans
quelques mois, ce nouveau lieu de travail
et de vie, en coeur de ville et connecté

a la gare -desserte TGV, accueillera
entreprises, investisseurs, familles

et visiteurs dans une architecture
paysagere et durable a 1h15 de Paris

et 20 minutes de Lille.

Douaisis Agglo fait sa part pour

le maintien des dessertes ferroviaires

et la redynamisation du centre-ville.

Pour preuve [’ambition de ce projet avec
l'implantation d’équipements structurants
a la charge de Douaisis Agglo comme

la passerelle, le parking silo de 600 places,
un musée du Livre d’Art et de I’Estampe
mais aussi une pépiniére d’entreprises, des

activités tertiaires, des hotels et restaurants.

L’attractivité d’un quartier de gare

du 21°me siecle se fait notamment par

la qualité des espaces publics et

la cohérence de projet. Ce sera de toute
évidence le cas a EuraDouai ou toutes

les activités du site vont s’articuler

autour d’un mail central paysager riche

en parcs et en espaces de vie, de promenade
propice a la détente et plagant la nature

au ceceur du projet.

Apres avoir ancré en un temps record

une activité logistique rayonnante, Douaisis
Agglo continue d’assurer un développement
économique harmonieux pour le territoire.

Et cela ne tient en rien au hasard

si ses 20 parcs d’activités et ses 3 hotels
d’entreprises accueillent 19 000 salariés,
issus de plus de 410 sociétés aux profils
variés (industrie de pointe, tertiaire, service,
artisanat, etc.). Car, oui, Douaisis Agglo

est un territoire qui aime ’entreprise.

Les entrepreneurs font le choix

du Douaisis car ils bénéficient d’une
situation géographique centrale dans

les Hauts-de-France, proche des grandes
voies de circulation du nord de I’Europe
et loin des embouteillages propres aux
métropoles. Ils savent aussi que leurs
salariés évolueront dans un cadre de vie
propice a leur épanouissement, tant notre
territoire regorge d’atouts.

Et puis, surtout, les investisseurs
bénéficient avec Douaisis Agglo

d’un traitement tres réactif et efficace
de leurs demandes. Elus et techniciens
sont en mesure d’intervenir a chaque
point de blocage éventuel, tout au long
du processus d’installation.

La promesse d’EuraDouai est

le développement d’un nouveau
quartier d’affaires pour offrir des bureaux
et services dans un environnement

de qualité et a des prix attractifs.
EuraDouai répond aux besoins d’espace
liés au développement du Douaisis

et de l’importante communauté
administrative et judiciaire de Douai.

Le cceur de Douai va véritablement
revivre avec cet investissement
stratégique pour notre Douaisis.

eURADOUAI

instinct tertiaire

Christian Poiret
Président
de Douaisis Agglo
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1/ DOUAISIS AGGLO, UN TERRITOIRE ENTREPRENANT

LES PARTIS PRIS

DOUAISIS AGGLO,

UN TERRITOIRE ENTREPRENANT

Douaisis Agglo (35 communes, 150 000 habitants, 58 000 emplois) présente tous les atouts
d’une métropole européenne et ’avantage d’un territoire a taille humaine ou il fait bon vivre.

Elle est au cceur d’une zone a fort potentiel : 78 millions de consommateurs
avec un pouvoir d’achat de 1,5 milliard d’€, dans un rayon de 300 km.

Un tissu économique dynamique
> 20 parcs d’activités sur 900 ha
(19 000 emplois).

> Des extensions a venir et des nouveaux
Parcs a l’étude.

> Un territoire en plein développement sur
L’électro-mobilité, des projets d’envergure :
Renault electricity, principal pole des véhicules
électriques du groupe Renault.

> Implantation de la gigafactory Envision AESC,
leader mondial des batteries haute puissance.

> Un programme ambitieux de développement
et de grands équipements.

Un important p6le administratif

> Le pole judiciaire regroupe le Tribunal judiciaire

et la Cour d’appel de Douai.

> la Cour d’assises du Nord, le Tribunal
de commerce et le conseil de prud’hommes.

Un péle d’enseignement de qualité
> La Fac de Droit, un établissement de référence
de 1 150 étudiants.

> L’IMT Nord Europe, premiére école d’ingénieurs
au nord de Paris.

> Des lycées et classes préparatoires réputés :
Saint-Jean, Lycée biotech Wagnonville,
Edmond Labbé, Chatelet...

> Et aussi les Voies Navigables de France, ADEME,
I’ Agence de ’eau, Maisons et Cités (300 salariés),
SIA Habitat (400 salariés) et le Centre Hospitalier
de Dechy (2 300 salariés).
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Parking silo
600 places




EURADOUAI

OEEER 1705 & 1h45

SITUATION - ACCESSIBILITE - CONNEXIONS

DOUAISIS AGGLO,

UNE SITUATION
GEOGRAPHIQUE

IDEALE

Accessible grace a d’excellentes
infrastructures, les échanges y sont
favorisés. Sa position centrale dans
la région, a 30 mn de Lille, Arras,
Lens, Valenciennes, Cambrai lui
permet de capter l’ensemble

des marchés en Hauts-de-France.

Par la route

> Un performant réseau autoroutier
et routier qui permet de rejoindre
les grandes autoroutes européennes
et placent Paris et Bruxelles a moins
de 2h ainsi que les grandes villes
régionales a 30 mn.

Par le train

> Douai est la 4°*™ Gare des
Hauts-de-France en nombre
de voyageurs

(environ 60 000 voyageurs/semaine).

> La Gare de Douai relie Paris
en TGV en seulement 1h07,
7 liaisons directes /jour.

> Des liaisons directes avec Roissy,
Lyon, Marseille, et via Lille, vers
Bruxelles, Londres et Amsterdam.

> Desserte TER dense vers LILLE
et ARRAS (+40 trains/jour vers Lille,
35 trains/jour vers Arras).

Par les airs

> A 30 mn de [’aéroport de Lille
Lesquin et 1h35 de l’aéroport
international de Roissy-Charles
De Gaulle.

Un quartier d’affaires
accessible et connecté

> L’entrée Nord sera restructurée
pour une desserte routiére
optimum du parc d’activités.

> La mobilité douce irriguera
le site grace a larticulation piétonne
passerelle-gare et ’accés a son pole
multimodal : train, bus, bus a haut
niveau de service, voies piétonnes
et cyclables.

C’est gratuit !
Dans toute l’agglomération, le réseau
de transport en commun est gratuit.




3/ LE PROJET

LES COMPOSANTES ET PRINCIPALES
CARACTERISTIQUES

UN QUARTIER D'AFFAIRES
AUX MULTIPLES VISAGES,
ENTREPRENANT, CONNECTE,
VIVANT ET VERDOYANT

Le nouveau quartier d’affaires permettra

de développer une offre mixte de tertiaire,
services et logements aujourd’hui insuffisante
pour répondre a la demande et aux enjeux

de développement du territoire.

Les équipements seront modernes

et performants alternant autour de programmes
tertiaires, des hotels, équipements culturels,
logements et services.

Le quartier d’affaires permettra d’ancrer
prés de la gare et du centre-ville des activités
a valeur ajoutée et d’attirer des talents.

Les entreprises qui s’y installeront pourront
profiter d’une large palette de prestations,
comme une conciergerie, un espace de coworking
ou encore de nombreuses offres de parking
publiques et privées. Autant de services

qui permettront d’accompagner ’activité

et le développement des entreprises.

Le centre-ville historique se trouve

a quelques pas et apporte la dynamique

de ses nombreux services, restaurants

et commerces déja présents assurant

une liaison privilégiée avec le nouveau quartier.
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4 / LE PROJET

UN QUARTIER
D'’AFFAIRES VERDOYANT
AU SERVICE DES
ENTREPRISES ET

DE LATTRACTIVITE

EuraDouai est un quartier pensé pour

répondre aux besoins et aux attentes des
entreprises. Le tertiaire en est le fil directeur :

on y trouvera une offre trés large d’espaces de
bureaux, batiments dédiés et hotels d’entreprises.

Concu comme un lieu de vie, un lieu ou
il fait bon travailler et vivre, ou l’on a plaisir
aussi a se retrouver.

N

Le mail, vert et bleu,
nos couleurs dominantes

Toutes les activités du site vont s’articuler
autour d’un mail central plagant la nature
au ceceur du projet. Cette promenade
paysagere constituera L’épine dorsale

du quartier sur pres de 2 km alliant pistes
cyclables et arteres piétonnes. Ce corridor
reliera les différents batiments du Parc

depuis la gare, via la passerelle, jusqu’a

Gayant expo, le rivage Gayant et la Scarpe.
La qualité des espaces publics sera un
véritable marqueur pour ’attractivité
du quartier.

CALENDRIER

> DEMARRAGE > 2024

EN 2023 Parkings paysager
de 130 et 100 places: 1,5 ME.

Un investissement
de plus de 50 millions
d’euros de Douaisis Agglo.

> FIN 2024

Mise en service de la Passerelle :

> Ml 2023 12.3 M€
Début des travaux nouveaux
accés et Mail central, pistes
cyclables et artéres
piétonnes : 13.3 M€.

mise en service du Parking
silo 600 places : 9,5 M€ .

N\

> 2025
Musée ALAE : 20 M€E.

> 4EVE TRIMESTRE
2026

Fin des travaux Euradouai.

Projet entiérement financé
par Douaisis Agglo.
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DES EQUIPEMENTS MAJEURS

LA PASSERELLE
PIETONNE

T it

Elégante et moderne, est un
équipement fort. Implantée
au-dessus des voies ferrées,
elle facilitera l’acces a l’est
du nouveau quartier,
directement depuis la gare
de Douai, offrant ainsi une
voie d’échange sécurisée
entre EuraDouai et le
centre-ville. Elle enjambera
les 300 m de voies ferrées
puis s’enroulera autour du
parking silo. La mise en
service est prévue fin 2024.

LE PARKING SILO L’HOTELLERIE

Situé au pied de la passerelle,
co6té EuraDouai il proposera
600 places en R+4,

les travaux démarreront

en mars 2023, l’architecture
est particulierement moderne
grace a un jeu de décalage
entre chaque niveau, des
panneaux photovoltaiques
seront posés en toiture. Le
parking fera la part belle au
covoiturage, a l’autopartage
et aux véhicules électriques.
Deux autres parkings

publics (230 places au total)
compléteront cette offre

du parking silo.

En figure de proue du nouveau
quartier, prés de Gayant expo,
un hotel 4% sera aménagé

et offrira autour de 90 chambres
pour fin 2024. Cette offre sera
complétée par un deuxiéme
hoétel ou appart hétel, résidence
hoteliere et d’une offre de
restauration complémentaire
de celle du centre-ville.

LE TERTIAIRE

A terme, plus de 56 000m?
seront développés. Un premier
programme de 30 000m?

de surface va étre lancé

afin d’accueillir de ’activité

économique : sieges
d’entreprises ou institutionnels,
activités de conseils, prestations
intellectuelles... Ce programme
sera phasé et se développera au
rythme de la commercialisation.

"
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CHIFFRES
CLES

Un parc de plus

44Ha

G —
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18Ha

de projet
urbain

10Ha

d’activités

8Ha

espaces verts,
voies piétonnes
et cyclables,
parkings

6 LOTS

pour U'accueil d’activités
économiques de

1 3002
A 17 000M?

2 LOTS

pour I’Hétellerie
(1 Hotel 4% + 1 Hotel / Appart hotel)

4 LOTS

tertiaire / services

Dont 1 macro-lot tertiaire mixte
bureaux /logements de 30 000 m2
sur 5 étages a développer par une
opération promoteurs phasée.
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3/ LE PLAN MASSE

ILOTS
PRIVES

HOTEL 4*

APPART HOTEL / TERTIAIRE

TERTIAIRE LOGEMENTS

TERTIAIRE ET SERVICES

POLE EMPLOI,
DUACOM, CRECHE

GEOMETRES, DATA CENTER
HUISSIERS, GMF

MAISONS ET CITES

TERTIAIRE ET SERVICES

TERTIAIRE ET SERVICES

1 MUSEE ALAE
PARKINGS PLACES
PK1 100 PLACES
PK2 130 PLACES
SILO 600 PLACES

SURFACE
MZ

1300 M?

10 385 M?

9 986 M?

5425 M?

9 223 M?

8 172 M?

11 104 M?

17 845 M?

15 694 M?

7 043 M?

SDP M?

3 600 M?

2 200 M?

30 000 M2

4700 M?

3 250 M?

4 300 M?

6 650 M?

8 200 M?

13 800 M?

4700 M?
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PARKING & =
SILO |

Vers le
Centre-ville
historique l
et commercgant
de Douai

GARE DE DOUAI
I DESSERTES TGV

7



Investisseurs,
Promoteurs, Entreprises
VVous souhaitez investir
dans un projet tertiaire,
vivant et durable ?

Contact :

> Douaisis Agglo
Développement économique

>0327998910

> 746 rue Jean-Perrin
Parc d’activités de Douai-Dorignies
59500 DOUAI

> contact@douaisis-agglo.com

> www.douaisis-agglo.com/professionnels/euradouai

Photos non contractuelles - Credits photos : cabinet d’architecte : Bruno Remoue & Associats - parking silo : ABA Worshop
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